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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS 7.3.2024

1.1

1.2

1.3

1.4

1. Osapuolet

Kiinteistd 837-221-1241-2 (jaljempéni ”Tontti 1)

Tampereen Kaupunki (jaliempana "Kaupunki”), Tontin omistajana
Y-tunnus 0211675-2
Aleksis Kiven katu 14-16 C, 33100 Tampere

Asunto Oy Tampereen Pispalanharjun Hehku, Tontin vuokralaisena
Y-tunnus 3257601-2

c/o Kiinteistétahkola Tampere (isannoitsija)

Y-tunnus 2154961-7

Kuokkamaantie 4

33800 Tampere

Asunto Oy Tampereen Pispalanharjun Polte, Tontin vuokralaisena
Y-tunnus 3257594-1

c/o Pajala Lansi-Suomi Oy (jaliempana "Pajala”)

Y-tunnus 3142801-8

Ayritie 18, 01510 Vantaa

Kiinteist0 837-221-1241-1 (jaljempina ”Tontti 2”)

Asunto Oy Tampereen Pispalanharjun Helmi (jaliempana "Helmi”), Tontin omistajana
Y-tunnus 3240062-3

c/o Kuuskodit Oy

Y-tunnus 3223490-1

Tekniikantie 12, 02150 Espoo

Kiinteisto 837-221-1009-4 (jialjempéni ”Tontti 3”)

DEAS Tonttirahasto Ky (jaliempana "Deas”), Tontin omistaja
Y-tunnus 2981595-9

c/o DEAS Tontti GP Oy

Y-tunnus 2956638-2

Mikonkatu 7 A, 00100 Helsinki

Asunto Oy Tampereen Pispalanharjun Patruuna (jaljempana ”Patruuna), Tontin vuokra-
laisena Y-tunnus 3285614-5

c/o Pajala Lansi-Suomi Oy (jaliempana "Pajala”)

Y-tunnus 3142801-8

Ayritie 18, 01510 Vantaa

Kiinteist 837-221-1009-5 (jiljempéni *Tontti 4”)

Asunto Oy Tampereen Pispalanharjun Kajo (jaliempana "Kajo”), Tontin omistajana
Y-tunnus 3249312-9

c/o Kuuskodit Oy

Y-tunnus 3223490-1

Tekniikantie 12, 02150 Espoo
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1.5 Kiinteistot 837-221-9903-0 (jaljempéana ”Paperitehtaanpuisto”) ja 837-221-
9901-0

Tampereen Kaupunki (jaliempana "Kaupunki”), Tontin omistajana
Y-tunnus 0211675-2
Aleksis Kiven katu 14-16 C, 33100 Tampere

1.6 Kiinteisto 837-221-1008-2

Pajala Lansi-Suomi Oy (jaliempana "Pajala”)
Y-tunnus 3142801-8
Ayritie 18, 01510 Vantaa

joista jaliempana kaytetaan yksin nimitysta "Osapuoli” tai "Tontti” tai yhdessa "Osapuolet” tai "Tontit”.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Deas on tdman sopimuksen Osapuoli ainoastaan siina tarkoituk-
sessa, ettd se hyvaksyy omistamansa Tontin tadssa sopimuksessa maariteltyjen rasitteiden perusta-
misen. Deaksen omistaman Tontin osalta tdssa sopimuksessa sovituista velvoitteista vastaavat ja
oikeudet saavat hyvakseen Deaksen omistaman Tontin vuokraoikeuden haltija riippumatta siita,
onko vuokraoikeus kirjattu lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. Deas ei vastaa mistaan tasta sopimuk-
sesta aiheutuvista vastuista, velvollisuuksista tai kustannuksista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tampereen kaupunki on tdman sopimuksen Osapuoli ainoastaan
siina tarkoituksessa, etta se hyvaksyy omistamansa Tontin tdssa sopimuksessa maariteltyjen rasit-
teiden perustamisen. Tampereen kaupungin omistaman Tontin osalta tdssé sopimuksessa sovi-
tuista velvoitteista vastaavat ja oikeudet saavat hyvakseen Tampereen kaupungin omistaman Tontin
vuokraoikeuden haltijat riippumatta siita, onko vuokraoikeudet kirjattu lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
riin. Tampereen Kaupunki on tdssd sopimuksessa osapuolena vain ja ainoastaan maanomistajan
ominaisuudessa eikéd muilta osin vastaa mistaan taméan sopimuksen tarkoittamista tai tasta sopimuk-
sesta aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista, vahingoista, eika kustannuksista.

2. Sopimuksen tarkoitus ja rasitteen perustaminen

Tama sopimus on Maankayttd- ja rakennuslain 164 §:ssa tarkoitettu yhteisjarjestelysuunnitelma.

Talla sopimuksella Osapuolet sopivat Tampereen kaupungin (837) Santalahden kaupunginosan
(221) tontteja (kiinteistdtunnukset 837-221-1241-2, 837-221-1241-1, 837-221-1009-4, 837-221-
1009-5, 837-221-9901-0, 837-221-1008-2 ja 837-221-9903-0) koskevista yhteisjarjestelyista ja rasit-
teista.

3. Sovittavat yhteiset jarjestelyt ja rasitteet
3.1 Kulkurasite/Kayttorasite

Tonteilla 1, 3 ja 4 on rasitteena pysyva oikeus kulkuyhteyttd varten tarvittaviin alueisiin Tontin 2
alueella Liitteen 1 mukaisesti (Liite 1).

Oikeus kattaa Tontin 2 alemman pysékdintitason kayttdmisen seka hatapoistumisen tontin 2 A-por-
rashuoneeseen. Hatapoistuminen tapahtuu porrashuoneen kautta ylemmalle pyséakaintitasolle.
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3.2 Velvoiteautopaikat

Tontille 2 toteutettavan pysakaointihallin alempaan kerrokseen sijoitetaan 17 kappaletta Tontille 1
kuuluvaa velvoiteautopaikkaa, kaksi (2) kappaletta Tontille 3 kuuluvaa velvoiteautopaikkaa ja 10
kappaletta Tontille 4 kuuluvaa autopaikkaa liitteen 2 mukaisesti (Liite 2).

Parkkiruudut jakautuvat alla olevan taulukon ja liitteen 2 mukaisesti pysékointihallissa
- Tontti 1, Pysakdintiruudut 1-4 ja 17 — 29
- Tontti 3, Pysakadintiruudut 5-6
- Tontti 4, Pysakointiruudut 7-16

Tontit 1, 3 ja 4 maksaa Tontille 2 Tontin 2 alueella sijaitsevista velvoiteautopaikoistaan kayttokor-
vausta 95 €/autopaikka/kuukausi (sis. alv). Autopaikkojen kayttokorvaus sidotaan elinkustannusin-
deksiin (1951:100). Hinnat tarkastetaan vuosittain lokakuussa kayttéden vertailulukuna 2021 loka-
kuun pistelukua. Lokakuun 2021 pisteluku 2021M10 (1951:100) on 2041.

3.3 Jatehuolto

Tonteilla 3 ja 4 on pysyva oikeus kayttaa Tontin 2 alueella sijaitsevia syvakeraysjatepisteita (Liite 3)
seka jatepisteen ymparoivaa aluetta Tontilla 2, Tampereen kaupungin kiinteistolla 837-221-9901-0
ja kiinteistolla 837-221-1008-2.

Jatehuollon kustannukset jaetaan Tonttien asuinrakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

Tonttien 2, 3 ja 4 asemakaavan mukaiset asuinkerrosneliometrit ovat ajantasaisen asemakaavan
mukaan yhteensa 5.700kem?.

- Tontti 2, kustannusperuste 4.050kem?/ 5.700kem? = 71,05 %
- Tontti 3, kustannusperuste 600kem? / 5.700kem? = 10,53 %
- Tontti 4, kustannusperuste 1.050kem?/ 5.700kem? = 18,42 %

Tontti 2 vastaa jatehuollon valittémista hoito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus-, uusimis-, uudelleen-
rakentamis- ja yllapito kustannuksista.

Tontilla 2 on oikeus laskuttaa jatepisteen hoito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus-, uusimis-, uudel-
leenrakentamis- ja yllapito kustannuksista Tonttia 3 ja 4 ylla olevan taulukon mukaisessa suhteessa
sekad mita tassa sopimuksessa jaljempana todetaan.

3.4 Yhteispiha-alue

Liitteeseen 4 merkitty piha-alue on kaikkien Osapuolten yhteisessa kaytdssa (jaliempana "Yhteis-
piha-alue”).

Tontti 2 jarjestaa Yhteispiha-alueen huollon. Yhteispiha-alueen ja silla sijaitsevien kalusteiden ja va-
rusteiden hoito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus-, uusimis-, uudelleenrakentamis- ja yllapitotoimista
syntyvét kustannukset jaetaan tonttien 1, 2, 3 ja 4 valilla asuinrakennusoikeuksien mukaisessa suh-
teessa.

Tonttien 1, 2, 3 ja 4 asemakaavan mukaiset asuinrakennusoikeudet ovat ajantasaisen asemakaavan
mukaan yhteensa 10.000kem?.

- Tontti 1, kustannusperuste 4.300kem?/ 10.000kem? = 43,0 %
- Tontti 2, kustannusperuste 4.050kem?/ 10.000kem? = 40,5 %
- Tontti 3, kustannusperuste 600kem? / 10.000kem? = 6,0 %

- Tontti 4, kustannusperuste 1.050kem?/ 10.000kem? = 10,5 %
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Tontilla 2 on oikeus laskuttaa Yhteispiha-alueen hoito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus-, uusimis-,
uudelleenrakentamis- ja yllapito kustannuksista Tonttia 1, 3 ja 4 ylla olevan taulukon mukaisessa
suhteessa sekéa mita tassa sopimuksessa jaliempana todetaan.

3.5 Yhteisanturat ja liittyvat seindrakenteet

Tontille 1 ja Tontille 2 rakennettavat rakennukset voivat kayttaa tarvittaessa yhteisia anturoita (Liite
5). Anturaan my6hemmin liittynyt Tontti on korvausvelvollinen, mikali anturaan liittymisell& on antu-
ran ensin rakentaneelle Tontille kustannusvaikutuksia.

Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd Tontille 1 ja Tontille 2 rakennettavien rakennusten ulkoseinét voi-
daan rakentaa Kiinni toisiinsa. Jos Tontin 1 tai Tontin 2 rakennus myéhemmin puretaan, on ensin
purettava Tontti velvollinen rakentamaan jaljelle jaavan rakennuksen ulkoseinan valmiiksi rakennus-
valvontaviranomaisten maarittamalla tavalla. Ensin purettavan yhtion on myos jarjestettava ulkosei-
nalle tarvittavat rasitteet Tontin 1 ja Tontin 2 osapuolten kesken.

Naista rasitteista ei makseta osapuolten kesken korvausta puolin tai toisin

3.6 Palomuurin rakentamatta jattaminen

Osapuolet sitoutuvat MRL 808 mukaiseen seindrasitteen tekemiseen. Seindrasitteella tarkoitetaan
palomuurin rakentamatta jattamista, joka korvataan palo-osastoivin rakentein (liite 6).

- Tontin 1 sekéa Tontille kaksi on jarjestetty osastoidut seinat molemmin puolin Tontin 1 ja 2
rajoja.

- Tontilla 2 ja Tontilla 3 on jarjestetty seinarasite Tontin 2 puolella. Tontin 2 seindn etaisyys
Tontin 3 seinddn on kuusi (6) metria. Palomuuri korvataan palo-osastoivilla rakenteilla.

- Tontin 4 ja Tontin 3 valilla Tontille 3 on palomuuri korvattu Tontin 3 sijaitsevilla osastoivilla
rakenteilla autotallin seinan ja katon osalta

- Tontille 3 on tehty selvitys olemassa olevasta kiinteistdsta ja sen palo-osastoinnista

Naista rasitteista ei makseta osapuolten kesken korvausta puolin tai toisin

3.7 Ulkoseinan osastointivelvoite

Tontille 1 on jarjestetty osastoitu seina viiden (5) metrin matkalta Tontin 2 vesikaton ylapinnasta
laskettuna (Liite 7).

Naista rasitteista ei makseta osapuolten kesken korvausta puolin tai toisin

3.8 Rakennuksia ja yhteisia alueita palvelevat laitteet, liittymét, putket ja johdot

Osapuolilla on erilliset vesi-, viemari-, sahko, kaukolampo- ja kaapeli-TV/teleliittymat, sekd niiden
tarvitsemat laitteet ja johdot, seka mittarit. Kukin sopijapuoli vastaa niista itsenaisesti.

Sopijapuolet antavat toisilleen oikeuden sijoittaa asuinrakennusten kaytolle tarpeellisia putkia, joh-
toja, sade- ja jatevesiviemareita seka salaojia seké kaapeleita tontin rajoista riippumatta. Sopijapuoli
vastaa kaikista pelk&staan sita palvelevien em. johtojen ja laitteiden kustannuksista.

Sopijapuolet antavat toisilleen oikeuden tehda tarvittavat hoito-, huolto- ja peruskorjaustoimet oman
tonttinsa kautta siltd osin toimenpide on valttdmaton eikd ole teknisesti ilman huomattavia
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lisdkustannuksia mahdollista tehda muulla tavoin. Oikeuttaan kayttava sopijapuoli sitoutuu ennallis-
tamaan toimenpiteiden johdosta mahdollisesti vaurioituneet alueet tai rakenteet kustannuksellaan.
Toimenpiteiden suorittaminen on toteutettava hairiéta ja haittaa muille valttaen.

Naista rasitteista ei makseta osapuolten kesken korvausta puolin tai toisin

3.9 Véestonsuojavelvoitteet

Osapuolet antavat suostumuksen siihen, ettéa Tontin 4 vaestonsuojatilat sijoitetaan Tonteille 1 ja 2
seuraavassa suhteessa:

Tontille 2 osoitetaan kahden (2) henkilon vaestonsuojelun tarpeet (Liite 9), ja Tontille 1 osoitetaan
36 henkilon vaestonsuojelun tarpeet (Liite 9)

Osapuolet sopivat, etta Tontin 2 ja Tontin 3 omistaja rakentaa vaestdnsuojan kustannuksellaan ja
Tontin 4 omistaja osallistuu vaesténsuojan osien huolto-, yll&pito-, korjaus- ja uudelleen rakentamis-
kustannuksiin osoitetun pinta-alan suhteessa. Pinta-alojen suhteet maaraytyvat vaestdnsuojissa
seuraavalla tavalla:

Tontti 2 vaestonsuojan pinta-ala on 104,5m2 ja siihen on osoitettu Tontille 4 2m2 pinta-ala.
2/104,5 = 2%. Tontti 4 osallistuu Tontin 2 vaestdnsuojan laitteiden huoltoon 2% osuudella.

Tontti 1 vaestonsuojan pinta-ala on 141,5m2 ja siihen on osoitettu Tontille 4 26m2 pinta-ala
26 /141,5 = 18%. Tontti 4 osallistuu vaestdnsuojan huoltokustannuksiin 18% suhteessa.

Tontilla 2 on oikeus laskuttaa vaestonsuojaosien huollosta Tonttia 4 yll& olevassa suhteessa. Tontilla
1 on oikeus laskuttaa vaestonsuojaosien huollosta Tonttia 4 ylla olevassa suhteessa. Laskutus hoi-
detaan mita tassa sopimuksessa jaliempana todetaan.

3.10 Pelastusteiden jarjestaminen

Tontille 1 ja 2 on jarjestetty pelastustie Tervatehtaankadun kautta kiinteistolle. Tontin 1 Pelastusauto
saa kayttaa Tontin 2 liitteen 8 mukaista aluetta.

Tontille 4 on jarjestetty pelastustie Saarelankujan ja Tervatehtaanraitin risteyksessa. Tontin 4 pelas-
tusauto saa kayttaa Tontin 3 liitteen 8 mukaista aluetta.

Tontin 1 pelastusauton paikka on osittain Tampereen kaupungin puistoalueella kiinteist6lla 837-221-
9903-0 liitteen 8 mukaisesti. Tama yhteisjarjestelysopimus korvaa 29.11.2023 paivétyn viranhaltija
lupapaatoksen pelastusajoneuvon nostoalueen sijoittamisesta Paperitehtaanpuiston (837-221-
9903-0) puolelle, liitekartan 10 mukaisesti.

Tontit 1, 2, 3 ja 4 vastaavat Tonteille merkatuista palo- ja pelastusteisté seka pelastusautojen nos-
topaikkojen parantamisesta niiltd osin, kun rakenteet ulottuvat kaupungin yllapitaman vaylan ulko-
puolelle. Liséksi Tontit 1, 2, 3 ja 4 vastaavat pelastusajoalueen ja pelastusauton nostoalueen kaytto-
, hoito-, yllapito-, perusparannus- ja uusimistoimenpiteista eli kaytettavyydesta kaikissa tilanteissa
silté osin, mikali vayla ei kuulu kaupungin kunnossapidon piiriin.

3.11 Kunnallistekniikan sijoittaminen ja kunnossapito

Tonteille 1, 2, 3 ja 4 Tampereen Kaupungilla on oikeus sijoittaa kunnallistekniikan vaatimia valais-
tuksia, putkivarauksia seka tarvittavaa tekniikka. Tampereen Kaupunki vastaa tekniikan rakentami-
sesta seka Tonttien ennallistamisesta.

Tampereen Kaupungilla on oikeus huoltaa kunnallistekniikkaa Tonteilla 1, 2, 3 ja 4.

Naistéa rasitteista ei makseta osapuolten kesken korvausta puolin tai toisin
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3.12 Kunnalliseen katualueeseen liittyminen

Tontit 1, 2, 3 ja 4 on velvollisia rakentamaan omalle tontilleen tarvittavat rakennelmat maan korkeus-
erojen takia, jotka liittyvat Tervatehtaanraittiin ja Saarelankujaan.

Tontit 1, 2, 3 ja 4 ovat velvollisia huoltamaan ja korjaamaan omalla tontilla olevat rakennelmat, jotka
littyvat kunnalliseen katualueeseen.

Mikali Tonteilla 1, 2, 3 ja 4 rakennelmien / tukimuurien rakentaminen-, huolto-, ja korjaustoimenpiteet
ulottuvat kaupungin yleisen alueen puolelle ovat Tontit velvollisia ennallistamaan huollettavan alu-
een omalla kustannuksellaan.

Naista rasitteista ei makseta osapuolten kesken korvausta puolin tai toisin

4. Osapuolten valinen laskutus

Osapuolten yhteisista sopimuksista ja velvoitteista aiheutuvien maksujen maksamisen hoitava Osa-
puoli on oikeutettu perimdan arvioon perustavaa ennakkomaksuja yhteisista kuluista. Ennakkomak-
sut hoidetaan puolivuosittain.

Ennakkomaksujen erapaivéat ovat vuoden ensimmainen pankkipaiva seka heindkuun ensimmainen
pankkipaiva. Laskuttava Osapuoli tekee arviolaskutuksen ja laskuttaja tekee tarvittavilta osin tasauk-
sen vuoden ensimmaisen pankkipéivan yhteydessa.

Laskutettava Osapuoli on oikeutettu perimdan myohastyneistd maksuista korkolain mukaista viivas-
tyskorkoa.

Muiden vahaisten kustannusten laskutus Osapuolten kesken jarjestetddn 14 paivan maksuajalla.

5. Muut ehdot ja sopimuksen muuttaminen

Kaikki tdssd sopimuksessa mainitut oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia ja ne perustetaan kor-
vauksetta, ellei korvauksista ole erikseen muuta sovittu. Velvoitetuilla Tonteilla ei tulevaisuudessa-
kaan ole oikeutta korvaukseen ao. Tonttia koskevista velvoitteista.

Osapuolet sitoutuvat tekemaan tdhan sopimukseen tarvittaessa viranomaisten tai lainsaadannon
edellyttamat muutokset ja tasmennykset seka sellaiset muutokset ja tdsmennykset, jotka ovat tar-
peellisia sopimusalueen rakentamiseksi. Jos tatd sopimusta muutetaan siten, ettd muutos ei koske
kaikkien oikeutettujen ja rasitettujen Tonttien tdssd sopimuksessa sovittuja oikeuksia, sopimuksen
muuttamisen allekirjoittavat vain ne Osapuolet, joita muutos koskee. Sopimusta muuttaneet Osa-
puolet ovat velvollisia toimittamaan viipymattd sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen sopimuksen
muutoksen tiedoksi muille tdman sopimuksen Osapuolille tiedoksi ja rekisterdimaan sopimuksen
muutoksen viivytyksettd, jos sopimuksen muutoksella muutetaan sovittuja rasiteoikeuksia tai sovi-
taan uusista rasiteoikeuksista.

Velvoitteiden mahdollisesti aiheuttamista haitoista tai vahingoista ei ole oikeutta esittdd vahingon-
korvausta tai muutoin haitan korvausta.

Osapuolet sitoutuvat siihen, etta tarvittavat rakentamisen toimenpiteet on tehtyna ja rasitetut alueet
ovat valmiina kayttoonotettavaksi, kun muut kayttéén oikeutetut Osapuolet niitd tarvitsevat.
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6. Sopimuksen siirtdminen

Mikali Osapuoli siirtda omistus- tai hallintaocikeuden edelleen, on se Osapuoli velvollinen siirtdmaéan
taman sopimuksen oikeudet ja velvollisuudet siirron saajalle.

Muussa kuin ylla mainitussa tilanteessa on taéhan sopimukseen perustuvien oikeuksien ja velvolli-
suuksien siirtdminen kolmannelle kielletty.

7. Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan Osapuolten allekirjoituksin. Osapuolet hyvaksyvat edella mainitun so-
pimuksen ja siind kaikista kiinteistojen keskinaisista kaytto- ja muista oikeuksista seka vastuista ja
velvoitteista sovitun seka sitoutuvat sitd noudattamaan Tontteja koskevana sopimuksena yhteiskay-
ton jarjestelyista ja rasitteista. Kullakin Osapuolella on oikeus erikseen toisia Osapuolia kuulematta
hakea tdssa sopimuksessa sovittujen kaytto- ja/tai muiden oikeuksien kirjaamista esimerkiksi erityi-
sené oikeutena tai kiinteistd-/rakennusrasitteena.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tdma sopimus sitoo Tampereen kaupunkia vasta, kun kaupunki on
paatoksellaan hyvaksynyt taman sopimuksen ja paatdés on saanut lainvoiman.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tampereen kaupunki on tdssd Osapuolena vain ja ainoastaan
maanomistajan ominaisuudessa seka muita osin vastaa mistdaan taman sopimuksen tarkoittamista
tai tsté sopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista, vahingoista, eik& kustannuksista.
Selvyyden vuoksi todetaan, etta Asunto-osakeyhtitt valmistuvat alueella vaiheittain eri ajankohtina.
Tassa sopimuksessa esitetyt rasitteet ja velvoitteet tulevat voimaan yhtion kayttéonotto hetkella.
Kustannuksien vastuut alla olevalla aikataululla:

- Tontti 1, As Oy Tampereen Pispalanharjun Hehku, Tontin vuokralainen

o Vastuu kustannuksista alkaa arviolta 8/2023 tai kun rakennus on kayttddnotettu
- Tontti 1, As Oy Tampereen Pispalanharjun Polte, Tontin vuokralainen

o Vastuu kustannuksista alkaa arviolta 11/2023 tai kun rakennus on kayttdéonotettu
- Tontti 2, As Oy Tampereen Pispalanharjun Helmi, Tontin Omistaja

o Vastuu kustannuksista alkaa arviolta 4/2023 tai kun rakennus on kayttdonotettu
- Tontti 3, As Oy Tampereen Pispalanharjun Patruuna, Tontin vuokralainen

o Vastuu kustannuksista alkaa arviolta 4/2023 kun rakennus on kayttdonotettu
- Tontti 4, As Oy Tampereen Pispalanharjun Kajo, Tontin Omistaja

o Vastuu kustannuksista alkaa arviolta 4/2023 kun rakennus on kayttéénotettu

8. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Mahdolliset tastd sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet, jotka koskevat sopijapuolten vélisia ja
paatettavia asioita, ratkaistaan ensisijaisesti sopijapuolten valisissa neuvotteluissa. Mikali sopijapuo-
let eivat paase asiassa ratkaisuun, asia voidaan vieda toimivaltaisen karajaoikeuden ratkaistavaksi.

9. Allekirjoitukset

Tama sopimus on allekirjoitettu sahkdisesti ja jokainen sopijapuoli on saanut sopimuksesta saman-
siséltdisen kappaleen. Allekirjoituspaivamaaréat allekirjoitusten yhteydessa.

Tampereen kaupungin puolelta sopimuksen on allekirjoittanut Kiinteistojohtaja Virpi Ekholm.
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Asunto Oy Tampereen Pispalanharjun Poltteen ja Asunto Oy Tampereen Pispalanharjun Patruunan
puolelta sopimuksen on allekirjoittanut Hallituksen puheenjohtaja Johanna Eranen.

Asunto Oy Tampereen Pispalanharjun Hehkun puolelta sopimuksen on allekirjoittanut hallituksen
puheenjohtaja Mikko Ampuja.

Asunto Oy Tampereen Pispalanharjun Helmen ja Asunto Oy Tampereen Pispalanharjun Kajon puo-
lelta sopimuksen on allekirjoittanut Kuuskodit Oy:n toimitusjohtaja Markku Jaaskelainen.

DEAS Tonttirahasto Ky:n puolelta sopimuksen on allekirjoittanut hallituksen valtuuttamana Markus
Liimatainen.

Liiteluettelo
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Liite 2. Velvoiteautopaikat

Liite 3. Jatehuolto rasite

Liite 4. Yhteispiha-alue

Liite 5. Yhteisantura ja seinarasite

Liite 6. Palomuurin rakentamatta jattaminen
Liite 7. Ulkoseinan osastointi velvoite

Liite 8. Pelastusteiden jarjestdminen

Liite 9. Vaestdsuoja velvoitteet

Liite 10. Nostopaikka
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1.1 Aineisto
Lausuntoa varten on toimitettu seuraava aineisto 21.6.2022 mennessa:

o Kuntotarkastus Tikkutehtaankatu 3, Kuntotarkastus Tikkutehtaankatu 3.pdf,
Terveet talot Oy, DI Petri Annila. pvm 7.4.2021

e Asemapiirustus, As Oy Tampereen Pispalanharjun Kajo, 002-001
Asemapiirustus.pdf, Neva arkkitehdit, arkkitehti Anna-Maija Tarvainen, pvm
28.2.2022

e Pohjakuvat olemassa oleva rakennus, Yrjolan talo.pdf, pvm ja suunnittelija ei
tiedossa.

o Autohallin katon paksuus leikkauskuvasta, PNG tiedosto. pvm ja suunnittelija ei
tiedossa.

e Uudisrakennuksen palotekninen suunnitelma, PTS_As Oy Tampereen Pispalan
Kajo_20220517 + Liitteet.pdf, Sweco Talotekniikka Oy, pvm 17.5.2022, ins. AMK
Mikael Siitonen
1.2 Viitekirjallisuus

[1]1  Ymparistoministerion asetus (848/2017) rakennusten paloturvallisuudesta,
28.11.2017

[21 Ymparistoministerion asetus (848/2017) rakennusten paloturvallisuudesta,
28.11.2017; Perustelumuistio

[3] Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta annetun
ymparistdoministerion asetuksen muuttamisesta 927/2020, 2.12.2020

[4] Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta annetun
ymparistoministerion asetuksen muuttamisesta, 927/2020 perustelumuistio,
23.11.2020

[5] RIL 195-1-2018, Rakennusten paloturvallisuus, Yleiset ohjeet ja perusteet.
[6] Sisaasiainministerion paloluokituspaatds 1936, Sisdasiainministerio.

[71 Rak Mk E5, 1977, Kantavien ja osastoivien rakenteiden palonkestavyys.
Sisaasiainministerio, 11.10.1977.

[8] PKS-ravakortti, E1-9 07, Eri tonteilla olevien rakennusten véliset
osastointivaatimukset, osa 2 naapuritontilla osastoimaton rakennus alle 8 metrin
etaisyydella uudisrakennuksesta.
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Yleista

Tassa lausunnossa otetaan kantaa olemassa olevan rakennuksen autosuojan
osastointiin, kun naapuritontin uudisrakennuksesta (asuinkerrostalo) on osa alle
kahdeksan metrin paédssa autosuojasta. Uudisrakennuksen tontti on lohkottu olemassa
olevan rakennuksen tontista.

Rakennusten ja tonttien valilla ei ole palomuuria, jolloin esitetystd osastointiratkaisusta
laaditaan rasite. Naapureiden valiset osastoinnin sopimusjarjestelymahdollisuudet on
varmistetaan rakennusvalvonnasta (PKS Rava-kortti, E1-9 07)

Olemassa olevan rakennuksen rakennusvuosi on arvioitu kuntotarkastuksen mukaan
vuodeksi 1956, jota oli perusteltu suunnitelmien paivayksen perusteella tarkimmaksi
ajankohdaksi. Rakennuksen runko on betonirakenteinen ja rakennus porrastuu
rinteeseen. (Kuntotarkastus 7.4.2021)

Rakentamisaikana on ollut voimassa Sisdasiainministerién paloluokituspaatds (1936),
jolloin rakennukset ovat luokiteltu A-, B-, C- ja D-luokkaan (palonkestava, paloapidattava,
paloahidastava ja paloarka). Olemassa olevan rakennuksen paloluokka vastaa arviolta A-
luokkaa, joka on I&hinna nykyistd P1-paloluokkaa.

Naapuritontille rakennettavan uudisrakennuksen (4 kerrosta + kellari) paloluokka on P1,
joka on suunniteltu rakennusten paloturvallisuudesta annettujen asetusten 848/2017 ja
927/2020 seka niiden perustelumuistioiden mukaisesti. Uudisrakennus on varustettu
toiminnanharjoittajan vaatimuksesta automaattisella sammutuslaitteistolla.

Rakennusten etdisyyksien huomiointi

2.1.1 Uudisrakennuksen ratkaisut

Uudisrakennuksen osalta tontin rajaan on noin 4000 mm. Rakennusten valinen etaisyys
alittuu osin 8000 mm:n vaatimuksesta ja se on pienimmallaan noin 5600 mm.

Mainitun 8000 mm:n etaisyyden alittuminen on huomioitu uudisrakennuksen
suunnittelussa seuraavasti:

e ulkoseina on osastoitu palokuormaryhmien mukaisesti EI60 ja EI90 luokkaan
(kuva 6ja7)

e uudisrakennus on varustettu automaattisella sammutuslaitteistolla, jolla voidaan
kompensoida rakennuksien pienempaa etaisyytta (<8000 mm) (RIL 195-1-2018,
s.112)

e ulkoseinan ulkopinta on P1-luokan rakennuksen mukaisesti vahintaan
B-s2, dO -luokkaa
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2.1.2 Olemassa oleva autosuoja

Autosuojan kohdalla palokuormat ovat <600 MJ/m2 ryhméass3, jolloin osastointivaatimus
on EI60 -luokkaa.

Olemassa olevan rakennuksen autosuojan osalta 8000 mm:n alittavalta osalta osastointi
toteutuu seuraavasti.

Autosuojan seinén rakenne on saadun tiedon ja havaintojen mukaisesti seuraava, ulkoa-
sisalle:
e Osin maataytté (Kuva 2, 3 ja 5)
Bitumikermi
Tiiliverhous (Kuva 3)
500 mm:n betoniseina (Kuva 9)
ilmarako
100 mm:n harkko (Kuva 10)
maalaus

Kantavan betoniseindn (A1-luokka) ollessa vdhintdén 120-130 mm (toteuma 500 mm), on
se oletetusti REI 60 luokassa.

Autosuojan katon rakenne on saadun tiedon mukaan, arvioituna kuvista ja paikan paalla
katsottuna seuraava, ulkoa-sisélle:

o Maatayttd n. 300 mm

e bitumikermi

e Dbetonilaatta 150-200 mm

Betonilaatan ollessa vahintdan 80 mm (toteuma vah. 150 mm), se tayttaa EI60
vaatimuksen.
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Kuva 1: Olemassa oleva rakennus merkitty kuvassa vasemmalla ja uudisrakennus
oikealla (asemakuva 28.2.2022).

8 o

Kuva 2: Olemassa oleva rakennus, nakyma kadulta, etualalla autosuoja. Uudisrakennus
sijoittuu olemassa olevan rakennuksen vasemmalle puolelle.
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Kuva 4: Autosuojan pohjakuva (Yrjolan talo.pdf).
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Kuva 6: Autosuojan katon paksuus leikkauskuvasta.
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Kuva 7: Uudisrakennuksen kellarikerroksen ulkoseinan osastointi olemassa olevan
rakennuksen suuntaan (PTS_As Oy Tampereen Pispalan Kajo_20220517 + Liitteet.pdf,
Sweco Talotekniikka Oy)
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Kuva 8: Uudisrakennuksen ensimmaisen kerroksen ulkoseindn osastointi olemassa
olevan rakennuksen suuntaan (PTS_As Oy Tampereen Pispalan Kajo_20220517 +
Liitteet.pdf, Sweco Talotekniikka Oy)
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Kuva 9: Autosuojan betoniseinan porareikakoe, seind 500 mm.

Kuva 10: Autosuojan betoniseinan porareikédkoe, harkko 100 mm.
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Vaatimuksenmukaisuuden osoittaminen

Palomuurin rakentaminen tulisi kyseeseen yleensa, jos:

-kahdella eri tontilla olevat rakennukset ovat niin Iahella toisiaan, etta palon leviaminen on
iimeista eikd palon leviamista ole rajoitettu esimerkiksi palo-osastoinneilla tai
automaattisella sammutuslaitteistolla

-rakennetaan kiinni eri tontilla olevaan rakennukseen
(RIL 195-1-2018, s.114)

Uudisrakennuksen tilat ovat palokuormaryhmassa <600 MJ/m2ja 600-1200 MJ/m2.
Uudisrakennus on suunniteltu asetuksen 848/2017 ja sen muutosasetuksen 927/2020
mukaisesti seka huomioiden RIL 195-1-2018 ja PKS-ravakortti, E1-9 07.

Uudisrakennuksessa on huomioitu rakennusten valisten 8000 mm:n etéisyyksien
alituksissa ulkoseinan palo-osastointi. Tavanomainen palo-osastointi on katsottu RIL-195-
1-2018 mukaan riittdvaksi, kun rakennusten etaisyys on 4-8 metrid. Lisaksi
uudisrakennuksessa on automaattinen sammutuslaitteisto, joka on RIL-195-2018 mukaan
myo&s hyvaksyttava suunnitteluratkaisu, kun rakennusten etaisyys alittaa 8000 mm:a.
Uudisrakennuksen kantavat rakenteet ovat asetuksen 848/2017 mukaan A2-s1, dO -
luokkaa.

Olemassa olevan rakennuksen valmistuessa on ollut voimassa Sisaasiainministerion
paloluokituspaatos (1936). Olemassa olevan rakennuksen autosuojan ulkoseina ja katto
tayttaa vahintdan EI60 vaatimukset, kun rakennusten ulkoseinien etaisyydet toisistaan
alittaa 8000 mm:a. Autosuojan seina on tiiliverhoiltu ja autosuojan betoniseina on 500
mm:a paksu, jotka ovat molemmat pintaluokaltaan A1-luokkaa. Autosuojan katon
betonilaatta (A1-luokkaa) on vahintddn 150 mm, joka on riittdva tayttadkseen EI60
vaatimuksen.
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Lausunto

Edella esitettyjen tarkastelujen perusteella Ympéristéministerién asetus rakennusten
paloturvallisuudesta, 28.11.2017; Paloturvallisuutta koskevien olennaisten teknisten
vaatimusten (3 §) voidaan todeta olemassa olevan rakennuksen osalta tayttyvan, kun
olemassa olevan autosuojan rakenteet ovat saatujen dokumenttien ja tietojen perusteella
tarkasteltu.

o Ratkaisu tayttaa asetuksen (848/2017) ja muutosasetuksen (927/202) seka
niiden perustelumuistion asettamat kriteerit;

e Uudisrakennus on varustettu automaattisella sammutuslaitteistolla, jolloin
etaisyyden alitus on perusteltu (RIL 195-1-2018, s.112) ja riski palon leviamisesta
viereiseen rakennukseen on vahainen.

¢ Tavanomainen osastointi on hyvaksyttavissa, kun rakennusten etéisyys on 4-8
metria (RIL 195-1-2018, s.115).

Lausunto on voimassa vain kyseisessa kohteessa ja kaytetylle aineistolle. Mikali

lahtétietoihin tulee muutoksia, on ndiden muutosten vaikutus johtop&atdksiin arvioitava
tarvittaessa uudestaan.

Sweco Talotekniikka Oy

Mikael Siitonen
insind6ri AMK (palopaallyston ko.)
Projektipaallikkd, Paloturvallisuus
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PELASTUSTIET

Korttelin pelastusteiden leveys on vahintaan 3,5 m ja nostoauton
kaantdésade on huomioitu.

Nostopaikan enimmaiskaltevuus on pituussuunnassa alle 7 astetta ja
sivuttaissuunnassa alle 2 astetta.

Pelastautuminen tapahtuu asuntojen parvekkeiden varatieluukkujen ja
turvatikkaiden kautta. Tervatehtaanraitin alikulun itdpuoleiselta
parvekkeelta pelastautuminen tikasauton avulla.

+102,00

837-221-1008-22

837-221-9908-0

837£221-9903:-0
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I
iy
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Pelastustiesuunnitelma

PELASTUSREITTI, AJOSUUNTA

P

AJOLINJA 3,5 m

VAHVISTETTU NOSTOPAIKKA

VARATIE PARVEKE

837-221-1008-32

837-221-1008-25

)
i ///Z////
1l
/// )

1:200

KAUPUNGINOSA / KYLA
221

KORTTELI/ TILA TONTTI/ RN:0
1241 2

VIRANOMAISMERKINTOJA

RAKENNUSTOIMENPIDE
Uudisrakennus

PIIRUSTUSLAJI
LITEPIIRUSTUS

JUOKSEVA NRQ

RAKENNUSKOHDE

As Oy Tampereen Pispalanharjun Hehku ja Polte

Paperitehtaanraitti 9

PIIRUSTUKSEN SISALTO
Pelastustiesuunnitelma

MITTAKAAVA
1:200

Tampere 33250
PIIRT. SUUN. TARK. |TASOKOORDINAATTIJARJ. / KORKEUSJARJ.
N E V ﬁ MY OK ETRS GK24 N2000
. . PVM TIEDOSTONIMI TYO NRO
W \ ; 6.10.2023 1091 As Oy Tampereen Pispalanharjun Hehky h@&4_3.pin
ARKKITEHDIT SUUNN.ALA PIIR.NRO MUUTOS

Kyttalankatu 1, 33100 Tampere
(03) 260 5000 www.neva.fi

Suunnittelija

OUTI KESKINEN, ARKKITEHTI SAFA
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VAESTONSUOQJALASKELMA JA SELVITYS
As. Oy Tampereen Pispalanharjun Helmi

Viestonsuojaan osoitetaan suojatilaa lisiksi tontin 1007-2 taloyhtiGlie As. Oy
Pispalanharjun Kajo

Osoite: Tervatehtaanraitti 3
Suojausiuokka: 51

Suojatilan tarve kiinteistdss3 As. Oy Pispalanharjun Helmi;
Varsinainen kerrosala ilman varastoja 4694,5m* x 0,02 = 93,8%m?
Varastot 167.5 x 0.01 = 1.675m°

yhteensd 95,56 m?

Lisdksi suojatilaa osoitetaan As, Oy Pispalanharjun Kajolle: q
yhteensd 1.94 m?

Varsinainen suojatila 97.50 m?

Henkilémdira As. Oy Pispalanharjun Kajolle (1,94 m*: 0,75} 2 henkild3

Henkilémadra As. Oy Pispalanharjun Helmelle (95.56 m®: 0.75) 127 henkildd Q
Henkilémiara yhteensi: 129 henkilta

Suojatitan koko

Varsinainen suojatila 97.50m*
V-laitteet 3 kpl 41,5m? 45 m?
Sulkuteltta 25md
Vaadittu tila yhteens3 104,50 m*
VS5 suoja-ala yhteensd 104,5m*
Suojan kiytbssa oleva tila 104.5 m?
Suojahuoneiden masrd 2 kpl

Mormaaliajan ilmanvaihto iv-suunnitelman mukaan. Normaaliajan kiytta:
Ulkoiluvalinevarasto, lastenvaunuvarasto, irtaimistovarasto,

Varustus:

Vesisailibt V5-1

Vesijohto viestBnsuojassa, jolioin laskennallinen suojassa sSilytettavs
varavesim3rs 15 I/ m? = 1462,5 1 q
Jiteastiat, 15 I/ m? = 14625 |

KiymalGitd 1 kpl /20 m? = 5 kpl

Valmiustilanteeseen siirryttdessd puretaan
-lmanvaihtolaitteen komero
-irtaimistokomerot

W55:n normaaliajan ovet
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Pajala Oy, nostopaikan osa. Santalahti.

VI

837-221-1241-1

N


Pajala Oy, nostopaikan osa. Santalahti.
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